Priloha é. 1
Uzemni plan Zaky
(Opatreni obecné povahy)

Zastupitelstvo obce Zaky, pfislu$né podle & 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim tradu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zdkon“), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zakona,
§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisl, § 171 az § 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,

vydava
Uzemni plan Zaky
(dale jen ,,uzemni plan“).
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1. Textova cast uzemniho planu

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje:

1. Identifika¢ni udaje, vymezeni feSeného uzemi.

2. Vymezeni zastavéného Uzemi.

3. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

4. Urbanistickd koncepce vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené.

5. Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani.

6. Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych
surovin apod.

7. Podminky pro wvyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, prostorové usporadani,
podminky ochrany krajinného razu.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

9. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

10. Udaje o poctu listl tzemniho planu a poétu vykresd k nému pFipojené grafické ¢asti.

11. Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a prfimérené Ihity pro viozeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace).



2. Graficka c¢ast tzemniho planu

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi.

2. Hlavni vykres.

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.
Odulvodnéni

Odlvodnéni izemniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast:
A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu

Pofizeni Uzemniho planu schvadlilo Zastupitelstvo obce Zaky svym usnesenim ze dne
5.2.2020. Na zakladé tohoto usneseni byl dne 2.9.2020 pozadan Méstsky urad Caslav, odbor
vystavby a regionalniho rozvoje, jako obecni Urad obce s rozsitenou plsobnosti (dale jen
»Urad uzemniho planovani“), o pofizeni Uzemniho planu.

Byl zpracovan navrh zaddni izemniho planu, ktery byl v souladu s § 47 stavebniho zakona
pfipraven k verejnému nahlédnuti a byl doru¢en verejnou vyhlaskou. S ozndmenim o
projednavani byl ndvrh zadani tzemniho planu zaslan dot¢enym organtiim, sousednim obcim
a krajskému uradu. Na zakladé uplatnénych pozadavk(, podnétl a pripominek byl navrh
zadani Uzemniho planu upraven a schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Z&ky,
dne 28.4.2021.

Na zakladé schvaleného zadani tzemniho planu byl zpracovan ndvrh dzemniho planu.

Dle § 50 odst. 3 stavebniho zdkona byl ndvrh Uzemniho planu dorucen verejnou vyhlaskou
a vystaven k vefejnému nahlédnuti. Do 30 dnli ode dne doruceni verejné vyhlasky mohl
kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

Dne 24.11.2021 se uskutecnilo spole€né jednani o navrhu Uzemniho planu v souladu
s § 50 odst. 2 stavebniho zakona. Dotcené organy mohly do 30 dnl od spole¢ného jednani
o navrhu Uzemniho planu uplatnit u pofizovatele svad stanoviska, sousedni obce své
pfipominky.

Po uplynuti Ihdty k poddani pfipominek a stanovisek byly v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho
zakona zaslany stanoviska a pripominky Krajskému dradu Stfedoceského kraje. Krajsky
urad  StfredocCeského  kraje  vydal dne 9.3.2022, ¢.j.:  032073/2022/KUSK,
sp. zn.: SZ 024499/2022/KUSK USR/MP stanovisko k navrhu Uzemniho planu Zaky z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu s Politikou
uzemniho rozvoje a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem s tim, Ze neshledal
Zadné rozpory a lIze postupovat v dalSim fizeni o Uizemnim planu.



Dle § 52 stavebniho zdkona byl ndvrh dzemniho planu po dobu 30 dni vystaven k nahlédnuti
na Méstském ufadé Caslav, odboru vystavby a regionalniho rozvoje, Gfadé uzemniho
planovéni, na Obecnim Gfadé Zaky a na internetovych strankach Méstského ufadu Caslav.
Dne 9.11.2022 se konalo verejné projednani ndavrhu uzemniho planu. Oznameni o konani
vefejného projedndni bylo doruceno verejnou vyhlaskou. K verejnému projednani byly
jednotlivé prizvany: obec, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, dotéené orgdny, krajsky urad
a sousedni obce. Do 7 dni ode dne verejného projednani mohl kazdy k ndvrhu uzemniho
planu uplatnit své pripominky, dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky,
dotéené organy sva stanoviska.

K ndvrhu dzemniho planu byla uplatnéna jedna namitka.

Soulad s uplatnénymi stanovisky dotéenych orgdn(, pfipominkami a namitkami je reSen
v bodech €. 5, 10 a 11 tohoto opatfeni obecné povahy.

V souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projedndni, byl zpracovan ndvrh rozhodnuti o namitkach, ktery byl
dorucen dotéenym orgdnim a krajskému uradu jako nadfizenému organu k uplatnéni
stanovisek. K ndvrhu rozhodnuti o namitkdch neuplatnily dotéené orgdny Zzadna stanoviska.

Na zakladé feSeni rozhodnuti o namitkach (bod ¢. 10 tohoto opatfeni obecné povahy)
nedoslo k Upravé navrhu Uzemniho planu. Navrh dzemniho planu z(stava v takové podobé,
v jaké byl projednan v souladu s § 52 stavebniho zdkona. K ndvrhu Uzemniho planu v souladu
s § 52 odst. 3 uplatnily stanoviska dotéené orgdny. Soulad se stanovisky dotenych organu je
feSen v bodé €. 5 tohoto opatfeni obecné povahy.

2. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht
Uzemni plan je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,
i se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 6,
(uzemné planovaci dokumentace vydana krajem).

(dalsi viz odivodnéni Uzemniho planu — textova cast, kterd je nedilnou soucdsti tohoto
dokumentu).
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3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Uzemni plan vytvafi predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu viech pfiirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi, respektive principl udrZitelného rozvoje. Vytvari
predpoklady pro ucdinnou ochranu Zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek - pudy, vody
a ovzdusi. Je zde pIné respektovan mistni Uzemni systém ekologické stability. Respektuje
stavajici urbanistickou strukturu sidla. Je tedy s cili a ukoly Gzemniho planovani v souladu.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisti

Uzemni plan je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisU.



5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisli, popfipadé s
vysledkem feseni rozport

Utad uzemniho pléanovéni zajistil spole¢né jednani s dotéenymi orgdny o navrhu Uzemniho
planu. V souladu s § 50 odst. 2 uplatnily stanoviska tyto dotéené organy:

Krajskd hygienickd stanice — stanovisko ze dne 5.11.2021, zn.: KHSSC 02740/2021,
KHSSC 56999/2021, souhlasné stanovisko.

Krajsky urad StfedocCeského kraje — koordinované stanovisko ze dne 16.12.2021,
sp. zn.: SZ_135819/2021/KUSK, ¢.j.: 135819/2021/KUSK s tim, Ze:
- orgdn ochrany ZPF pozaduje doplnit do stanoveni podminek pro wvyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti — u ploch zemédélskych a smiSenych ploch
nezastavéného Uzemi mezi nepfipustné vyuziti: oploceni pozemk( vyjma oploceni za
ucelem pastvy, pripadné oploceni intenzivnich ovocnych sad(.

Podminky nepfipustného vyuZiti v plochdch zemédélskych a smiSenych plochdch

nezastavéného uzemi jsou doplnény v textové ¢dsti navrhu tuzemniho pldnu.

CR — Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoleského kraje izemni odbor Kutna Hora — stanovisko ze
dne 6.12.2021, ¢.j.: HSKL-11897-2/2021-KH, souhlasné stanovisko.

Ministerstvo primyslu a obchodu — stanovisko ze dne 10.11.2021, zn.: MPO 623229/2021,
souhlasné stanovisko.

Obvodni bérisky trad — stanovisko ze dne 3.11.2021, zn.: SBS/45379/2021/0BU-02/1, bez
namitek.

Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru — stanovisko ze dne 22.12.2021, sp. zn.: 129876/2021-1150-O0UZ-PHA,
SpMO: 7661/2021-1150-466, souhlasné stanovisko.

Ministerstvo Zivotniho prostfedi — stanovisko ze dne 21.12.2021, ¢.j.: MZP/2021/500/2652,
sp. zn.: ZN/MZP/2019/500/344, bez pfipominek

K navrhu Uzemniho planu pfi spole¢ném jednani nebyly uplatnény pripominky opravnénych
investoru.

K vefejnému projednani navrhu tzemniho planu uplatnily v souladu s § 52 odst. 3 stanoviska
tyto dotéené organy:

Krajsky urad Stredoceského kraje — koordinované stanovisko ze dne 3.11.2022,
¢.j.: 120350/2022/KUSK, sp. zn.: SZ_120350/2022/KUSK, bez pfipominek.




CR — Hasi¢sky zéchranny sbor Stiedocéeského kraje tzemni odbor Kutnad Hora — stanovisko ze
dne 14.11.2022, ¢.j.: HSKL-10017-2/2022-KH, souhlasné stanovisko.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru - stanovisko ze dne 12.10.2022, sp. zn.. 144464/2022-1322-OUZ-PHA,
Sp.MO: 22003/2022-1322-501 s tim, Ze v prabéhu zpracovani a projedndani Gzemniho planu
doslo ke zméné limit( a zdjm0O Ministerstva obrany. Z tohoto dlivodu grafickou i textovou
¢ast uzemniho planu upravit. Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi
Ministerstva obrany:

- OP SRE Céaslav a Pardubice — ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a
0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani,

- MCTR Caslav — vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a
0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani,

- Ochranné pasmo letisté Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
¢.455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani,

- OP RLP — ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zdkona €. 183/200 Sb. (dle UAP jev 119).
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do
textové casti ndvrhu uUzemniho planu Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva
obrany CR a do grafické ¢asti koordinaéniho vykresu. V grafické ¢asti koordinaéniho vykresu
pod legendou bude uvedeno:

- Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni
Ministerstva obrany a ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vyskach.

- Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh staveb.

PoZadavky jsou doplnény v ndvrhu uzemniho pldnu v textové a grafické cdst k vyddni
uzemniho planu.

Obvodni barisky urad, souhlasné stanovisko ze dne 3.10.2022, znacka: SBS 43329/2022/0BU-
02/1, bez ptripominek.

K verejnému projednani nebyly uplatnény pripominky opravnénych investor.

Uzemni plan Zaky je vsouladu se stanovisky dotéenych organ(l a stanoviskem krajského
uradu.

Rozpory v prlibéhu jeho zpracovani a projednavani nevznikly.

Uzemni plan Zaky je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd.

Zadna z obeslanych sousednich obci neuplatnila pfipominky.



6. Vyhodnoceni splnéni zadani

Zadani Uzemniho planu Zaky je splnéno.

PoZadavky dotcenych organll a spravcl siti uplatnénych k navrhu zadani uzemniho planu
byly do navrhu zadani zapracovdny a navrh zaddani byl schvdlen usnesenim Zastupitelstva
obce Zaky dne 28.4.2021. Zadnd ¢ast Gzemniho planu neni v rozporu se zadanim.

Méstsky ufad Caslav, odbor 3kolstvi, kultury a pamatkové péce uplatnil své vyjadfeni
k ndvrhu zadani &.j.: MéU/1892/2021/SKP, spis. znacka: 431/2021, ze dne 17.2.2021, kde
pozaduje, aby Uzemni plan obsahoval regulacni prvky — regulativy pro prestavby a dostavby
v jadru obce (obdélny pudorys, sedlovd stfecha o sklonu 35 — 45°, respektovani uli¢ni
¢ary apod.) Tomuto pozadavku nebylo vyhovéno z diivodu, Ze Zastupitelstvo Obce Zaky
nerozhodlo o pofizeni Uzemniho planu s regulaénimi prvky, ani tento poZadavek
nepozadovalo zahrnout do navrhu zadani Uzemniho planu. V souladu s § 43 odst. 3
stavebniho zdkona Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi nesmi
obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu pldnu nebo uUzemnim
rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti o potizeni nebo v zadani dzemniho
pldnu nestanovi, Ze bude potizen Uzemni plan nebo jeho vymezena ¢ast s prvky regulaéniho
planu, tato skute¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena.

7. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni

Navrh Uzemniho planu je zpracovan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby nedoslo
k naruseni urbanistickych a pfirodnich a krajinarskych hodnot feSeného Uzemi, a aby byly
chranény hlavni slozky Zivotniho prostredi.

Byly stanoveny zdsady vyuZzivani Uzemi, zejména prostfednictvim podminek vyuziti ploch.
Stanoveny jsou i zasady prostorového rfeseni a zasady rozvoje jednotlivych funkénich slozek.
Urbanisticky navrh se orientoval pfedevsim na vytvoreni dostate¢né prostorové rezervy
pro bytovou vystavbu (rodinné domy). Je navrzen rozvoj funkéni slozky bydleni.

Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou koncepci i koncepci usporadani
krajiny.

8. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo zadanim Uzemniho planu
Zaky poZadovano. Krajsky uUfad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi ve svém stanovisku k navrhu zadani
Uzemniho planu ¢.j.: 009855/2021/KUSK, sp. zn.: SZ_009855/2021/KUSK ze dne 12.2.2021
nepozadoval v nasledujicich etapach zpracovani vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Zaky na
Zivotni prostiedi (SEA).



9. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

(viz odlvodnéni uzemniho planu — textova cast, kterd je nedilnou soucdsti tohoto
dokumentu)

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Verejné projednani ndvrhu Gzemniho planu se uskutecnilo dne 9.11.2022. V souladu
s § 52 odst. 2 stavebniho zdkona mohou namitky proti ndvrhu Uzemniho planu podat
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem FteSeni, opravnény investor a zdastupce
vefejnosti. Do 7 dnl ode dne vefejného projednani navrhu Uzemniho planu byla podana
jedna namitka.

Namitku €. 1 uplatnil vlastnik pozemku: pozemkova parcela ¢islo 99/32 v katastralnim Gzemi:
Zaky, Michal Nedpor, nar. 22.7.1981, Gen. Moravce 60, 286 01 Caslav (dale jen ,podatel
namitky“) nasledujici:

Jako vlastnik pozemku: pozemkovd parcela &islo 99/32 v katastralnim tzemi: Zaky 7ada o
zménu funkéniho vyuZziti plochy tohoto pozemku z plochy zemédélské na zastavitelnou
plochu s funkénim uréenim: plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské z dlivodu
mozné vystavby nizkopodlazniho rodinného domu.

Namitce se: nevyhovuje

Oddvodnéni

Plocha dotéeného pozemku je navrhem Uzemniho planu Zaky funkéné uréena jako plocha
zemédélskd. Plocha je soucasné vyuzivana jako zemédélskd plocha s tfidou ochrany
zemédélské pldy €. lll. Dotéeny pozemek se nachazi v sidle Strampouch a to v jeho
nezastavéném Uzemi. Je obklopen dalSimi zemédélskymi pozemky, které jsou zemédélsky
obhospodarovany, nenavazuje na zastavéné Uzemi obce ani na Uzemnim pldnem navriené
zastavitelné plochy. Do plochy pozemku zasahuje ochranné pasmo silnice Il. tfidy.

Navrhem uGzemniho planu jsou vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni, které jiz
v soucasné dobé nelze navySovat. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch by neodpovidalo
demografickému vyvoji obce a zastavitelné plochy pro bydleni by byly naddimenzované.

V souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona neuplatnily k ndvrhu rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k navrhu izemniho planu dotéené organy sva stanoviska.



11. Vyhodnoceni pfipominek

K ndvrhu uzemniho planu byly v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdakona uplatnény
pripominky:

Pfipominku ¢. 1 uplatnil vlastnik pozemkl: pozemkové parcely Cisla 216/166 a 216/171,
v katastralnim Uzemi: Zaky, Josef Nezbeda, nar. 11.05.1950, Lipova 1410, 286 01 Caslav (dale

jen ,,podatel ptripominky*“) nasledujici:

Jako majitel pozemkt parcelni ¢isla 216/166 a 216/171 v k.u. Zdky poddvém pfipominku
k ndvrhu UP Zéky s tim, Ze 2dddm o zménu funkéniho urceni téchto ploch pozemku z plochy
rekreace na plochu bydleni v rodinnych domech — venkovské z duvodu moZné vystavby
rodinného domu.

Pfipomince se vyhovuje.

Odudvodnéni

Na zékladé rozhodnuti Zastupitelstva obce Zaky ze dne 15.6.2022 je pfipomince vyhovéno.
Plochy pozemk( jsou ndavrhem uUzemniho planu zafazeny do ploch s funkénim uréenim:
plochy rekreace z dlvodl, Ze jsou plochami stabilizovanymi. Na téchto plochach jsou
umistény dva objekty do 16 m>. Jeden objekt slouzi pro obhospodafovani zahrady a jeden
objekt jako zahradni domek. Tyto objekty povolila stavebni komise pfi Obecnim Gfadu Zaky
dle stavebniho zdkona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu. Zamérem
majiteld pozemk je na téchto pozemcich umistit rodinny dim.

Obec Z&ky souhlasi s rozvojem ploch pro bydleni na tyto pozemky.

Pfipominku €. 2 uplatnil viastnik pozemku: pozemkovd parcela ¢islo 3/2, v katastralnim
Uzemi: Zaky, Droinvest s.r.o0., Makovského 1177/1, Repy, 163 00 Praha 6 (dale jen , podatel
pfipominky“) nasleduijici:

Historicky byl zdmek Zdky soucdsti sousedniho dvora a spolecné tvofi cenny uceleny soubor
baroknich a rokovych staveb. Je hodnotnou pamdtkovou rezervaci a na cely soubor budov
je vyddna pamdtkovd ochrana. Soubor md dva majitele. Statek a tvrz md jiného majitele a
zdmek patfil pivodné méstu Cdslav, od néhoZ jsme zdmek zakoupili.

Zdmek Zdky md ve svém uzemnim pldnu vyélenénu zahradu, plocha vyznacend zelené
ZS 3/2. Plochy zelené soukromé.

Z celého souboru je tak nelogicky vyclenéna louka, kterd slouZila jako navdzka a skladka
odpadku a z toho divodu byla tak zfejmé historicky zapsdna v tuzemnim pldnu.

Jako majitelé pozemek ZS 3/2 Cistime, kultivujeme a mdme zdjem tento pozemek logicky
opét priradit zpét k celému komplexu staveb tak, jak to z celé véci logicky vyplyvd, na SV —
plochy smisené obytné venkovské.



Proto poddvdme Zddost o zménu pozemku u budovy zdmku Zdky &.p. 3 islo 3/2, zapsané,
jako Plochy zelené soukromé /zelend/ na Plochy SV — plochy smisené obytné venkovské
/raZovdy/.

Pfipomince se: nevyhovuje
Obec Zaky nesouhlasi s rozvojem ploch smi$enych obytné venkovské zastavby na tyto
pozemky.

Odudvodnéni

Plocha pozemku je navrhem uzemniho planu zafazena do plochy s funkénim uréenim: plocha
zelené soukroma a vyhrazend z divod(, Ze na této ploSe neni umisténa Zadnd stavba a je
plochou stabilizovanou uzivanou jako zelen. Plochou zelené soukromé a vyhrazené je
odclonéna zastavba od trasy lokélniho biokoridoru LBK 2, ktery vede podél toku Zackého
potoka.

Pozemek: pozemkova parcela Cislo 3/2 tvofi celek s pozemkem: stavebni parcela cislo 1.
Uradu tzemniho planovani byl v bfeznu 2021 predloZen zamér stavebnich Uprav objektu na
pozemku: stavebni parcela Cislo 1. Projektovda dokumentace k tomuto zaméru, kterou
zpracoval Ing. arch. LuboS Petficek, fesi stavebni Upravy tohoto objektu — prodejny
agropenzionu, kterd ma slouzit pro prodej lokalnich zemédélskych produktd, véetné bylin,
ovoce, zeleniny, uzenin, piva. V projektové dokumentaci je uvedeno, Ze: ,v severni €asti se
nachdazi zdhony s lokalnimi rostlinami a bylinami. Dominuje levandulovy a matovy zahon a
podzimni dyfiové pole. Pfevazuje péstovani levandule lékarské. Na zahony navazuje ovocny
sad, kde jsou péstovany staré a plvodni odridy gdoule, mispule, oskeruse, mandlonég,
vavfin, jabloné, visné, hrusné. Na sad navazuje bio chov slepicek amerického pulvodu
plemene wyandot. V sadu penzionu je registrované stanovisté vlastnich vcéelstev. Vypéstky
z bylinné zahrady, ze sadu, farmarska vajicka a med budou prodavany v objektu farmarské
prodejny agropenzionu”. K tomuto zaméru bylo vydano dne 23.6.2021 Méstskym uUradem
Céslav rozhodnuti — spole¢né povoleni, ¢.j.: MéU/15361/2021, které nabylo pravni moci.

V plose pozemku s funkénim urcenim: zeleft soukroma a vyhrazend je pfipustné vyse
uvedené vyuziti — péstovani bylin, ovocnych strom(, chov slepic, umisténi véelinu apod.

Dle navrhu Uzemniho planu jsou plochy zelené soukromé a vyhrazené pozemky zahrad a
pozemku souvisejicich se zdstavbou, které nemohou byt v jinych typech ploch. Vymezuji se
z dlvodu mozné vystavby doplrikovych objekt( na nich.

Pripustné jsou: zelen, stavby pro obhospodarovani téchto pozemkl (u zahradek zahradni
domky) bez mistnosti k rekreaci a bydleni, drobna samozasobitelskd ¢innost, nerusici okolni
pozemky a zastavbu.

Podminéné pripustné jsou: stavby pro skladovani a provoz do 80 m?, liniové stavby a stavby
technického vybaveni, dopravni infrastruktura, jednoduché stavby dopliujici potieby
pfilehlého rodinného domu (kolna..) max. 25 m? Stavby maximalné o 1.NP, gard:.
Nepripustné jsou: ostatni stavby (bydleni, vyroba, rekreace, obcanské vybaveni) neslouzici
hlavnimu ucelu plochy.

Z vyse uvedenych dlivodl neni nezbytné vymezovat tuto plochu jako dalsi zastavitelnou
plochu smiSenou obytné venkovské zastavby.



12. Textova cast oduvodnéni uzemniho planu je dale obsaZena v textové casti
navrhu tzemniho planu - oddvodnéni

B. Graficka cast
Graficka ¢ast obsahuje:

1. Koordinacni vykres

2. Vykres SirSich vztah(
3.  Vykres ptedpokladanych zaborl zemédélského plidniho fondu

Pouceni

Proti Uzemnimu planu Zaky vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostifedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad).

Tomas Neuzil Radka Plihalova
starosta Obce Zaky mistostarostka Obce Zaky

Zaky dne: 20.2.2023

U€innost: Toto opatfeni obecné povahy (Uzemni plan Zaky) nabyva dle ust. §
173 odst. 1 spravniho fadu Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné
vyhlasky tj.



